KORIM & PARTNERS
NEHNUTELNOSTI

MultifunkCny areal s byvanim a podnikanim na jednom mieste,
Nova Straz

590 000 €

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Komarno
Obec: Komarno
Ulica: Nova Straz
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha: 500 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne  PoCetiziep: 6
Viastnictvo: osobné  Kdpelfia: ano
stav. po rekonstrukcii Pocet kapelpi: 3
Uzitkovd plocha: 500m*  Kanalizacia: ano
Plocha pozemku: 1112m*  Plyn: ano
ot L L

POPIS NEHNUTELNOSTI

Predstavte si investiciu, pri ktorej presne viete, ¢o vlastnite, ako to funguje a preco to dava zmysel.
Miesto, kde sa spdja byvanie, podnikanie aj technické zazemie do jedného funkcného celku, ktory
pracuje pre Vas.

Tento multifunkcny objekt na pozemku s vymerou 1 112 m? ponuka kombinaciu rodinného
domu, administrativnych priestorov a plne vybavenej opravarenskej dielne pre nakladné aj osobné
vozidla. Kazda cast ma svoje jasné vyuZitie, viastnu logiku a zaroven zapada do celku, ktory umoznuje
efektivnu prevadzku aj dlhodobé pldanovanie.

Tehlova stavba so zateplenim, energeticka trieda B a premyslené usporiadanie arealu vytvaraju
pevny zdklad pre investora, ktory nehladd kompromisy, ale funkcné riesenie s redlnou hodnotou. A
Casto su to prave takéto nehnutelhosti, ktoré si clovek uvedomi naplno azZ vtedy, ked'ich vidi fungovat
v praxi.



Rodinny dom s uzitkovou plochou 410 m? (2 x 205 m?) je situovany v zadnej Casti arealu s pristupom
z0 zadnej komunikdcie. Disponuje dvoma samostatnymi vstupmi, ¢o umoZriuje flexibilné prepojenie s
administrativnou budovou alebo samostatné vyuZitie.

Prizemie tvori otvoreny priestor cca 80 m? s kuchyriou, jedalriou a obyvacou castou s kozubom.
Sucastou je velka kupelfia s dvomi vanami, sprchovym kutom a finskou saunou (8-10 o0séb),
samostatna izba, WC, Satnik a barova miestnost s biliardom.

Podkrovie ponuka dalSie obytné miestnosti a ktipelfiu. Dom ma hlinikové okna, Sindlovu strechu,
kombinované kurenie (podlahové + kozub), plynovy kotol aj elektricky bojler.

Vchod do administrativnej budovy a dielne je priamo z ulice. Administrativna budova ma v dolnej
Casti kancelariu, za ktorou je kuchyria a WC. Na poschodi sa nachdadzaju dve priestranné miestnosti,
ktoré su momentalne vyuZivané na byvanie a kipelfia so sprchovacim kdtom a WC. Vykurovanie
méze byt kombinované v kanceldrii je kozub, odkial st vyvedené prieduchy aj na poschodie. Okna su
plastové. UZitkové plocha budovy je130 m2.

Do dielne, obytnej Casti a na dvor vedie z administrativnej budovy spolocna chodba.

Dielria ma uzitkovu plochu 370 m2. Je prispésobena na opravu nakladnych aj osobnych automobilov.
Je plne vybavena. Nachddza sa tu vzduchotechnika, kirenie, odsdvanie spalin motorov. Zdvizné
voziky, nahradné diely, miestnost PHM, denna miestnost pre zamestnancov, sprcha, zachody, dve
obytné miestnosti pre vodicov a vsetko potrebné pre riadne fungovanie prepravnej spolocnosti.

Na dvore sa nachadza beténova dlazba a parkovacie miesta pre nakladné a osobné vozidla.
Samostatna studna a ovocné stromy. Brana do dvora je automaticka na dialkové ovladanie. Objekt je
zabezpeceny kamerovym systémom a dvojzénovym poplasnym zariadenim. Cely objekt je
klimatizovany.

Tento objekt je vhodny pre Cloveka, ktory vie, o potrebuje pre Zivot aj biznis.




Maklér : Bc. Robert Korim RSc.
Telefon : 0948373050
E-mail: info@korimpartners.sk




